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FAITS SAILLANTS

Ɣ Le nombUe de UepUiVeV, d¶pYicWionV, de UpnoYicWionV eW de pUeVVionV indXeV poXU
meWWUe fin aX bail compilpeV paU le RCLALQ aXgmenWe ceWWe annpe de 150 %,
paVVanW de 1 243 caV en 2021 j  3 110 caV en 2022. C¶eVW la plXV foUWe haXVVe
jamaiV enUegiVWUpe danV noWUe compilaWion annXelle.

Ɣ Une compilaWion faiWe j paUWiU deV coXpXUeV de joXUnaX[ affiche Xne haXVVe aXVVi
alaUmanWe qXe leV donnpeV deV membUeV dX RCLALQ. Il en Ya de mrme aYec
leV donnpeV pUoYenanW dX TUibXnal adminiVWUaWif dX logemenW. Il n¶\ a donc aXcXn
doXWe j l¶effeW qXe la haXVVe conVWaWpe paU le RCLALQ UeflqWe la ViWXaWion Upelle
VXU le WeUUain.

Ɣ ToXWeV leV UpgionV dX QXpbec VonW aX[ pUiVeV aYec ce pUoblqme. AloUV qXe leV
YilleV de MonWUpal eW de QXpbec YoienW leXU nombUe de caV doXbleU en Xne VeXle
annpe, le nombUe d¶pYicWionV foUcpeV aXgmenWe de 508 % danV leV YilleV eW
UpgionV hoUV de MonWUpal eW de QXpbec.

Ɣ LeV locaWaiUeV moinV nanWiV VonW paUWicXliqUemenW ciblpV paU ceV pYicWionV foUcpeV
eW il eVW poVVible d¶obVeUYeU Xn lien inWUinVqqXe, a\anW poXU bXW de faiUe deV
VXUpUofiWV UapideV, enWUe la VppcXlaWion immobiliqUe, la cUiVe dX logemenW eW leV
WacWiqXeV d¶pYicWionV foUcpeV. Un gUand nombUe d¶pYicWionV foUcpeV VonW ainVi de
naWXUe malYeillanWe oX fUaXdXleXVe.

Ɣ PaUmi leV pUincipaX[ impacWV d¶Xne pYicWion foUcpe conVWaWpe VXU le WeUUain, noXV
noWonV l¶e[ode eW l¶appaXYUiVVemenW deV locaWaiUeV, WoXW comme la haXVVe de
l¶iWinpUance, l¶aXgmenWaWion de la dpWUeVVe eW la diminXWion de l¶eVppUance de Yie.

Ɣ NoXV demandonV aX goXYeUnemenW dX QXpbec de modifieU la lpgiVlaWion poXU
obligeU WoXV leV pUojeWV de UepUiVe, d¶pYicWion eW de WUaYaX[ majeXUV j obWeniU Xne
aXWoUiVaWion dX WUibXnal eW j faiUe l¶objeW d¶Xn VXiYi obligaWoiUe danV l¶annpe qXi
VXiW. NoXV demandonV en oXWUe qXe VoiW impoVp Xn moUaWoiUe VXU leV pUojeWV de
UepUiVe eW ceX[ menanW j l¶pYicWion deV mpnageV locaWaiUeV, loUVqXe le WaX[
d¶inoccXpaWion deV logemenWV locaWifV eVW VoXV le VeXil d¶pqXilibUe dX maUchp.
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Introduction
Le dUoiW aX mainWien danV leV lieX[ eVW la pieUUe d¶aVViVe deV dUoiWV deV locaWaiUeV. Ce dUoiW,
enchkVVp danV le Code ciYil dX QXpbec, indiqXe qXe, VaXf danV leV caV d¶e[cepWionV pUpYXV paU
la loi, Xn.e locaWaiUe peXW gaUdeU Von logemenW aXVVi longWempV qXe VoXhaiWp, WanW qXe leV
condiWionV dX bail VonW UeVpecWpeV. OU, en UaiVon de l¶inVXffiVance deV meVXUeV en place, le dUoiW
aX mainWien danV leV lieX[ eVW gUaYemenW miV j mal paU deV oppUaWionV de dpORJHPHQW qXi
pUolifqUenW aX QXpbec depXiV plXVieXUV annpeV.

ChaqXe annpe, le RegUoXpemenW deV comiWpV logemenW eW aVVociaWionV de locaWaiUeV dX
QXpbec (RCLALQ) compile leV donnpeV de VeV gUoXpeV membUeV VXU leV pYicWionV foUcpeV1

qXe VXbiVVenW leV locaWaiUeV dX QXpbec. En plXV deV ViWXaWionV de UepUiVe oX d¶pYicWion de
logemenW qXi poUWe aWWeinWe aX dUoiW mainWien danV leV lieX[, noXV UecenVonV leV ViWXaWionV de
WUaYaX[ majeXUV a\anW menp j l¶pYicWion deV mpnageV (leV fameXVeV © UpnoYicWionV ª) ainVi qXe
leV diYeUVeV WacWiqXeV eW pUeVVionV indXeV poXU meWWUe fin aX bail (inWimidaWion, haUcqlemenW,
achaW de bail).

Cette annpe, la hausse du nombre d¶pvictions forcpes que nous avons compilp est
alarmante: elle a plus que doublp depuis l¶an passp. C¶eVW la plXV foUWe haXVVe qXe noXV
a\onV jamaiV enUegiVWUpe danV Xne compilaWion annXelle. Une deV UaiVonV e[pliqXanW ceWWe
aXgmenWaWion aXVVi VoXdaine qXe foUWe dX nombUe de caV eVW qXe ce phpnomqne, aXpaUaYanW
limiWp aX[ qXaUWieUV cenWUaX[ deV gUandeV YilleV, Ve Uppand mainWenanW paUWoXW aX QXpbec.

Comme noXV le monWUonV danV ce UappoUW, leV pYicWionV VonW pWUoiWemenW lipeV aX phpnomqne
de VppcXlaWion immobiliqUe eW Ve mXlWiplienW en ppUiode de cUiVe dX logemenW. AX coXUV deV
deUniqUeV annpeV, la cUiVe dX logemenW ainVi qXe la VppcXlaWion immobiliqUe onW pUogUeVVp eW Ve
VonW UppandXeV paUWoXW danV la pUoYince, eW logiqXemenW, le nombUe d¶pYicWionV foUcpeV a VXiYi
la mrme e[panVion.

Il faXW compUendUe qXe le bXW d¶Xne gUande paUWie de ceV oppUaWionV de dpORJHPHQW n¶eVW paV de
logeU Xn paUenW, d¶adapWeU leV logemenWV j deV changemenWV popXlaWionnelV, oX de faiUe deV
WUaYaX[ majeXUV eVVenWielV. L¶enjeX eVW WUqV VoXYenW de faiUe deV pUofiWV conVidpUableV.En
l¶abVence de UpelleV meVXUeV poXU YpUifieU la lpgiWimiWp deV UepUiVeV, pYicWionV oX WUaYaX[
majeXUV, dplogeU deV locaWaiUeV qXi UefXVenW deV haXVVeV de lo\eU e[WUaYaganWeV eVW deYenXe la
Yoie Uo\ale poXU ma[imiVeU le UendemenW VXU inYeVWiVVemenW eW pUofiWeU pleinemenW de la
VppcXlaWion immobiliqUe. Il n¶\ a aXcXn doXWe qX¶Xne paUW impoUWanWe deV pYicWionV foUcpeV VonW
de naWXUe malYeillanWe oX fUaXdXleXVe.

Ce UappoUW monWUe de faoon ploqXenWe qX¶il eVW deYenX XUgenW de poVeU deV geVWeV concUeWV
poXU coXpeU coXUW aX[ YiolaWionV dX Code ciYil dX QXpbec eW UpWabliU l¶pqXilibUe enWUe leV dUoiWV,

1 D¶aXWUeV e[pUeVVionV VonW paUfoiV XWiliVpeV poXU ceV W\peV de ViWXaWion, WelleV © aWWeinWeV aX paUc locaWif ª
eW © pYicWionV VanV faXWeV ª. NoXV XWiliVonV le WeUme pYLcWLRQ IRUcpH caU il dpcUiW bien ceWWe UpaliWp Welle qXe
leV locaWaiUeV la YiYenW.
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obligaWionV eW UelaWionV deV locaWeXUV eW locaWaiUeV. Le RCLALQ Uappelle aX goXYeUnemenW
qXpbpcoiV qXe leV loiV dX QXpbec V¶appliqXenW j WoXW le monde, inclXanW leV pUopUipWaiUeV,
VppcXlaWeXUV eW inYeVWiVVeXUV immobilieUV; qXe le dUoiW aX mainWien danV leV lieX[ eVW Xn dUoiW
fondamenWal enchkVVp danV le Code ciYil; eW qX¶il appaUWienW aX goXYeUnemenW de faiUe en VoUWe
qXe ce dUoiW VoiW UeVpecWp. NoXV demandonV qXe WoXV leV pUojeWV de UepUiVe, d¶pYicWion eW de
WUaYaX[ majeXUV paVVenW obligaWoiUemenW paU Xne aXWoUiVaWion dX WUibXnal eW faVVenW l¶objeW d¶Xn
VXiYi obligaWoiUe danV l¶annpe qXi VXiW. NoXV demandonV en oXWUe qXe VoiW impoVp Xn moUaWoiUe
VXU leV pUojeWV de UepUiVe eW ceX[ menanW j l¶pYicWion deV mpnageV locaWaiUeV, loUVqXe le WaX[
d¶inoccXpaWion deV logemenWV locaWifV eVW VoXV le VeXil d¶pqXilibUe dX maUchp.

NoV demandeV VonW peX co�WeXVeV eW pUomeWWenW de faiUe ceVVeU l¶impXniWp acWXelle. Le
gouvernement du Qupbec doit prendre acte et agir.

*

En ceWWe fin d¶annpe 2022, noV penVpeV YonW aX[ millieUV de locaWaiUeV qXi, paUWoXW aX QXpbec,
onW UeoX oX UeceYUonW bienW{W Xn aYiV de UepUiVe oX d¶pYicWion de logemenW, pXiVqXe le 31
dpcembUe UepUpVenWe la daWe limiWe d¶enYoi de ceV aYiV poXU leV nombUeX[ baX[ locaWifV a\anW
dpbXWp le 1eU jXilleW. NoWUe meVVage j ceV locaWaiUeV eVW celXi-ci: Wene] bon eW ne Vigne] Uien
aYanW d¶aYoiU conWacWp YoWUe comiWp logemenW oX aVVociaWion de locaWaiUeV.

*

NoXV UemeUcionV chaleXUeXVemenW leV comiWpV logemenW eW leV aVVociaWionV de locaWaiUeV dX
QXpbec qXi onW paUWicipp j la compilaWion dX pUpVenW UappoUW eW UappelonV l¶pnoUme WUaYail
accompli paU WoXV leV gUoXpeV logemenW poXU infoUmeU leV locaWaiUeV de leXUV dUoiWV, leV
accompagneU danV leXUV dpmaUcheV, mobiliVeU la VocipWp ciYile eW lXWWeU aX[ c{WpV deV
locaWaiUeV. NoXV ValXonV WoXWeV leV miliWanWeV eW miliWanWV qXi conWUibXenW VolidaiUemenW j faiUe
aYanceU la jXVWice Vociale eW en paUWicXlieU, le dUoiW aX logemenW. NoXV appelonV enfin la VocipWp
qXpbpcoiVe j demandeU jXVWice poXU leV mpnageV locaWaiUeV Ve faiVanW dplogeU de foUce.
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I- Les donnpes de compilation
1- Mpthodologie

NoXV aYonV compilp leV caV de locaWaiUeV a\anW pUiV conWacW aYec deV comiWpV logemenW eW
aVVociaWionV de locaWaiUeV membUeV dX RCLALQ enWUe le 1eU jXilleW 2021 eW le 30 jXin 2022, poXU
leV ViWXaWionV de reprise de logement, d¶pviction de logement, de rpnoviction (VoXV pUpWe[We
de WUaYaX[ j faiUe, le locaWeXU faiW pUeVVion poXU UpVilieU le bail) eW de pressions indues
(pUeVVion eW/oX haUcqlemenW en YXe de UpVilieU le bail, aYec oX VanV compenVaWion monpWaiUe).
DanV leV pageV qXi VXiYenW, noXV appelleUonV ceV caV deV © pYicWionV foUcpeV ª.

DanV le bXW de YalideU noV conVWaWV aYec d¶aXWUeV donnpeV eW plaUgiU noWUe peUVpecWiYe, noXV
aYonV aXVVi compilp leV caV UecenVpV danV leV joXUnaX[ poXU leV WUoiV deUniqUeV annpeV. NoXV
aYonV YpUifip leV adUeVVeV, loUVqXe poVVible, poXU pYiWeU de compWeU leV mrmeV caV deX[ foiV.
MalgUp ceWWe YpUificaWion, qXelqXeV caV onW peXW-rWUe pWp compWpV en doXble, maiV ilV n¶affecWenW
paV la YalidiWp de l¶anal\Ve, pXiVqXe le WoWal compilp demeXUe Xne peWiWe paUW dX WoWal Upel.

2- Les donnpes globales

LeV donnpeV compilpeV paU le RCLALQ indiqXenW qXe leV aWWeinWeV aX paUc locaWif onW aXgmenWp
ceWWe annpe de faoon VpecWacXlaiUe, YoiUe alaUmanWe : le total de toutes les situations
compilpes augmente cette annpe de 150 %, passant de 1 243 cas j 3 110 cas.

Graphique 1: Évolution du nombre total d¶pvictions forcpes, 2020-2022
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On noWe qXe la haXVVe deV caV compilpV j paUWiU deV donnpeV de noV membUeV eVW beaXcoXp
plXV impoUWanWe ceWWe deUniqUe annpe qXe la pUpcpdenWe, eW qXe la haXVVe deV caV UappoUWpV
danV leV joXUnaX[ eVW encoUe plXV foUWe. Ceci Wend j dpmonWUeU qXe la haXVVe deV caV
dpnombUpV paU leV membUeV dX RCLALQ eVW pUobablemenW conVeUYaWUice, oX dX moinV qX¶elle
n¶eVW paV e[agpUpe. LeV gUoXpeV commXnaXWaiUeV UppondenW aX[ demandeV d¶Xne paUWie de la
popXlaWion, maiV noV donnpeV VonW coUUoboUpeV paU deV obVeUYaWionV WiUpeV d¶aXWUeV VoXUceV.

Si on combine leV deX[ VoXUceV de donnpeV (gUoXpeV eW joXUnaX[), le gUaphiqXe VXiYanW monWUe
qXe la haXVVe diffqUe Velon la ViWXaWion eW V¶aggUaYe aYec leV annpeV:

Graphique 2: Évolution du nombre d¶pvictions forcpes par situation, 2020 - 2022

La haXVVe la plXV foXdUo\anWe, celle dX nombUe d¶pYicWionV, eVW noWammenW aWWUibXable j
plXVieXUV WenWaWiYeV de conYeUWiU deV RpVidenceV poXU peUVonne avnpe (RPA) en immeXbleV
locaWifV de lX[e. LeV aXWUeV ViWXaWionV ne VonW WoXWefoiV paV en UeVWe eW affichenW WoXWeV Xne
haXVVe de caV bien plXV foUWe qXe leV annpeV pUpcpdenWeV, VaXf leV caV de UpnoYicWion qXi onW
connX Xne haXVVe ceWWe deUniqUe annpe de © VeXlemenW ª 55%.

Une aXWUe VoXUce de donnpeV noXV peUmeW de YpUifieU qXe noV compilaWionV VonW Xn UefleW fidqle
de la UpaliWp dX WeUUain. En effeW, le nombre de demandes d¶pviction traitpes annuellement
par le Tribunal administratif du logement a explosp j partir de 2020 au Qupbec. EnWUe
2010 eW 2019, le TUibXnal a gpnpUalemenW pmiV plXV oX moinV cinqXanWe jXgemenWV paU annpe
poXU deV caV d¶agUandiVVemenW, de VXbdiYiVion oX de changemenW d¶affecWaWion menanW j Xne
pYicWion. De 99 en 2020, ce nombUe e[ploVe j 217 en 2021 eW j 185 poXU 2022 qXi n¶eVW paV
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encoUe WeUminp2. Le gUaphiqXe 3 monWUe ceWWe pYolXWion poXU la ppUiode 2010-2022, eVWimpe j
paUWiU d¶Xne anal\Ve dX nombUe de jXgemenWV pmiV paU le WUibXnal eW dppoVpV danV la baVe de
donnpeV pXbliqXeV CANLII (en ce qXi conceUne leV UepUiVeV de logemenW, l¶annpe 2022 a pWabli
Xn noXYeaX UecoUd, comme le monWUe le gUaphiqXe 4 de la page 11).

Graphique 3 : Demandes d'pvictions traitpes j la Rpgie du logement (TAL) 2010-2022 2

LeV inWeUYenanW.eV VXU le WeUUain V¶inqXiqWenW depXiV qXelqXeV annpeV d¶Xne ViWXaWion en peUWe de
conWU{le eW ceV chiffUeV leXU donnenW UaiVon. Le malaiVe V¶aggUaYe qXand on VaiW qXe leV caV
compilpV dpnombUenW Xne paUWie VeXlemenW dX WoWal de caV UpelV.

3- Les donnpes par rpgion

Le pUochain WableaX YenWile la pUopoUWion deV caV paU Upgion, de 2019 j 2022. La Uangpe
© AXWUeV YilleV eW UpgionV ª inclXW ceWWe annpe Valle\field, BeaXhaUnoiV, la RiYe VXd de MonWUpal
eW de QXpbec, BUome-MiVViVqXoi, GUanb\ eW AppalacheV-BeaXceV EWchemin.

Tableau 1: Nombre d'atteintes totales par rpgions
2020 % 2021 % 2022 %

MonWUpal 663 87 % 1 040 84 % 2 256 73 %

QXpbec 73 10 % 110 9 % 288 9 %

AXWUeV YilleV
eW UpgionV 21 3 % 93 7 % 566 18 %

2 NoV donnpeV V¶aUUrWenW aX 1eU DpcembUe 2022. SoXUce : TUibXnal adminiVWUaWif dX logemenW (TAL), baVe
de donnpeV pXbliqXeV CANLII.
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La Yille de MonWUpal concenWUaiW 35 % deV mpnageV locaWaiUeV dX QXpbec en 2021 Velon
SWaWiVWiqXe Canada, maiV dpnombUaiW 84 % deV caV d¶pYicWionV foUcpeV compilpeV. En 2022, leV
caV aXgmenWenW de plXV dX doXble j MonWUpal, maiV leXU paUW diminXe j 73 %; WandiV qX¶j
QXpbec, le nombUe de caV doXble aXVVi maiV leXU paUW demeXUe VWable. La plus forte hausse
de cas, soit 508 %, survient dans les villes et rpgions autres que Montrpal et Qupbec, ce
qui fait grimper leur proportion j 18 % du total pour 2022.

Le phpnomqne deV pYicWionV foUcpeV n¶eVW plXV iVolp
danV leV gUandeV YilleV eW V¶pWend mainWenanW j WoXW le
QXpbec. SachanW qXe ceV UpgionV manqXenW
cUXellemenW de UeVVoXUceV poXU faiUe face aX[ nombUeX[
pUoblqmeV qX¶elleV UenconWUenW, on deYine aiVpmenW qXe
la mXWiplicaWion de ceV dUameV enWUavne deV impacWV
plXV dommageableV qX¶ailleXUV.

Il a pWp eVWimp en 2015 qXe 14 000 mpnageV locaWaiUeV
Ve faiVaienW UepUendUe leXU logemenW chaqXe annpe paU
leXU pUopUipWaiUe3; noWUe compilaWion dpmonWUe qXe leV
aXWUeV aWWeinWeV aX paUc locaWif VonW aXWanW Vinon plXV
nombUeXVeV. PoXU deV di]aineV de millieUV de locaWaiUeV,
chaqXe annpe paUWoXW aX QXpbec, il faXW aloUV
dpmpnageU en caWaVWUophe, eW leV logemenWV
diVponibleV VonW inaboUdableV.

II- Analyse: sppculation immobiliqre,
crise du logement et impact des pvictions
1- La sppculation immobiliqre, moteur des pvictions forcpes

PlXVieXUV de noV membUeV onW deV donnpeV fineV VXU leV caV poUWpV j leXU aWWenWion eW ceV
infoUmaWionV aidenW j compUendUe le lien enWUe la cUiVe dX logemenW eW leV pYicWionV foUcpeV. LeV
donnpeV qXi V¶pcaUWenW le plXV laUgemenW de la mo\enne VonW ainVi leV VXiYanWeV:

Tableau 2: Donnpes saillantes sur les cas compilps, Montrpal et Qupbec

MonWUpal QXpbec

Loyer moyen 807 $ 706 $

Durpe mpdiane d¶acquisition 2 1

3 CoUpoUaWion deV pUopUipWaiUeV immobilieUV dX QXpbec, PURMHW dH ORL 492 PRdLILaQW OH CRdH cLYLO aILQ dH
SURWpJHU OHV dURLWV dHV ORcaWaLUHV avQpV. RHcRPPaQdaWLRQV dH Oa CORPIQ, 2015.
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CeV donnpeV monWUenW qXe leV locaWaiUeV a\anW VXbi Xne pYicWion foUcpe pa\aienW Xn lo\eU
d¶enYiUon 100 $ infpUieXU j la mo\enne poXU MonWUpal eW 200 $ VoXV la mo\enne j QXpbec4.
D¶aXWUe paUW, la SHQ a eVWimp en 2002 qXe la pUopoUWion de pUopUipWaiUeV-bailleXUV poVVpdanW
leXUV immeXbleV depXiV plXV de 10 anV pWaiW de 61 % poXU MonWUpal eW de 63 % poXU QXpbec5,
ce qXi V¶pcaUWe WUqV VignificaWiYemenW de la dXUpe mpdiane d¶acqXiViWion qX¶affichenW noV
donnpeV, VoiW moinV de 2 anV poXU MonWUpal eW moinV de 1 an poXU QXpbec. Les pvictions
forcpes sont donc principalement le fait de nouveaux propriptaires et ciblent en majeure
partie des locataires qui paient un loyer bon marchp, ce qXi dpnoWe Xne acWiYiWp
boXillonnanWe de ceV pYicWionV loUV de la YenWe eW achaW d¶immeXbleV locaWifV.

On poXUUaiW compUendUe qXe de jeXneV acheWeXUV SULPR-accpdaQWV qXi cheUchenW Xn logemenW
familial ciblenW deV immeXbleV aX pUi[ le plXV baV, ce qXi eVW le caV loUVqXe deV locaWaiUeV
occXpanW l¶immeXble paienW Xn lo\eU VoXV la mo\enne. CeW pWaW de faiW e[pliqXeUaiW aX moinV Xne
paUWie deV donnpeV V¶pcaUWanW de la mo\enne (maiV ne jXVWifie nXllemenW ce genUe d¶acWe).

MaiV il ne faiW aXcXn doXWe qXe leV pYicWionV
foUcpeV VonW WoXW VimplemenW deYenXeV Xn
mo\en popXlaiUe poXU faiUe deV pUofiWV UapideV.
LeV pmiVVionV Wplp, UepoUWageV eW aWelieUV de
cRacK ne ceVVenW de UpppWeU la UeceWWe dX IOLS
immobilieU qXi conViVWe j cibleU Xn © diffpUenWiel
de lo\eU ª (UHQW JaS)6, c¶eVW-j-diUe Xn pcaUW enWUe
le lo\eU pa\p paU leV locaWaiUeV eW ce qXe leV
pUopUipWaiUeV cUoienW poXYoiU impoVeU comme
pUi[. En ce qui concerne les immeubles
locatifs, cette recette implique de remplacer
des locataires en place, le plus souvent j
faible revenu, par des locataires payant un
loyer beaucoup plus cher. eWanW donnp qXe
leV locaWaiUeV onW dUoiW de UeVWeU danV leXU
logemenW malgUp le changemenW de pUopUipWaiUe,
leV UepUiVeV eW pYicWionV de logemenW, ainVi qXe
leV UpnoYicWionV eW leV pUeVVionV indXeV,
deYiennenW le mo\en pUiVp poXU UpaliVeU leV IOLSV
immobilieUV.

Une pWXde WeUUain UpaliVpe enWUe 2015 eW 2020 paU le ComiWp logemenW de la PeWiWe PaWUie a
peUmiV de conclXUe qXe 85 % des 363 cas de reprise, d¶pviction et de rpnoviction ayant fait
l¶objet d¶une enqurte terrain ptaient des opprations sppculatives de nature frauduleuse

6 Neil SmiWh, © GenWUificaWion and Whe RenW Gap ª, AQQ. RI WKH AVV. RI APHULcaQ GHRJUaSKHUV, 77: 3, 1987.

5 F. DanVeUeaX eW M. Choko, LHV ORJHPHQWV SULYpV aX TXpbHc: Oa cRPSRVLWLRQ dX SaUc dH ORJHPHQWV, OHV
SURSULpWaLUHV baLOOHXUV HW OHV UpVLdaQWV, SocipWp d¶habiWaWion dX QXpbec, 2002, p. 11.

4 Selon la SCHL, le lo\eU mo\en V¶pWabliW j 913 $ j MonWUpal eW j 915 $ poXU QXpbec en 2022. SCHL,
RaSSRUW VXU OH PaUcKp ORcaWLI, fpYUieU 2022.
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ou malveillante7. LeV mrmeV caXVeV enWUavnanW leV mrmeV effeWV, noXV poXYonV faiUe
l¶h\poWhqVe qXe la pUopoUWion eVW VimilaiUe poXU leV caV qXe noXV aYonV compilpV.

2- Crise du logement et intensification des pvictions forcpes

NoXV aYonV faiW l¶h\poWhqVe qXe leV UepUiVeV, pYicWionV, UpnoYicWionV eW pUeVVionV indXeV VonW
VoXYenW deV mo\enV dpWoXUnpV poXU UpaliVeU deV oppUaWionV VppcXlaWiYeV. PoXU UenfoUceU la
plaXVibiliWp de ceWWe h\poWhqVe, YoiUe mrme la conVidpUeU comme Xne UpaliWp ceUWaine, Xn UegaUd
VXU la coUUplaWion enWUe leV ppiVodeV de cUiVe dX logemenW eW d¶pYicWionV foUcpeV eVW conYaincanW.

NoXV aYonV en main deV donnpeV compilpeV de faoon UpgXliqUe qXi, miVeV en paUallqle,
peUmeWWenW d¶obVeUYeU diUecWemenW ceWWe coUUplaWion. C¶eVW ce qXe monWUe le gUaphiqXe VXiYanW,
qXi illXVWUe la YaUiaWion deV demandeV de UepUiVe de logemenW eW de fi[aWion de lo\eU dppoVpeV j
la Rpgie dX logemenW depXiV 1990, en compaUaiVon aYec la YaUiaWion dX WaX[ d¶inoccXpaWion deV
logemenWV locaWifV, pXblip chaqXe annpe paU la SCHL8.

Graphique 4 : Demandes de reprises de logement et de fixation de loyer j la Rpgie du logement
(TAL) et taux d'inoccupation des logements (SCHL) de 1990 j 2022

Comme on peXW le YoiU, la coXUbe dX nombUe de demandeV de UepUiVe de logemenW VXiW pUeVqXe
e[acWemenW la mrme YaUiaWion qXe celle deV fi[aWionV de lo\eU (ceWWe annpe le nombUe de
UepUiVeV pWabliW mrme le noXYeaX UecoUd: 2 540 demandeV). LeV UepUiVeV eW fi[aWionV de lo\eU

8 DonnpeV deV UappoUWV annXelV de la Rpgie dX logemenW (TAL) eW dX RaSSRUW VXU OH ORJHPHQW ORcaWLI de
la SCHL. La WaX[ d¶inoccXpaWion poXU 2022 n¶eVW paV encoUe pXblip.

7 ComiWp logemenW de la PeWiWe PaWUie, EQWUH IUaXdH HW VSpcXOaWLRQ. EQTXrWH VXU OHV UHSULVHV HW pYLcWLRQV
dH ORJHPHQW, 2020.
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onW deV bXWV diVWincWV en WhpoUie« maiV en pUaWiqXe, ce VonW deV mo\enV de V¶enUichiU en
paVVanW paU le WUibXnal. La baiVVe dX nombUe de logemenWV diVponibleV engendUe Xne pUeVVion
j la haXVVe VXU leV lo\eUV, ce qXi cUpe leV condiWionV d¶Xne cUiVe dX logemenW eW moWiYe
daYanWage de pUopUipWaiUeV j UpaliVeU deV oppUaWionV VppcXlaWiYeV. AXWUemenW diW, l'appkW dX gain
e[pliqXe la mXlWiplicaWion folle deV pYicWionV foUcpeV dXUanW Xne cUiVe dX logemenW, ainVi qXe la
VXUUepUpVenWaWion danV noV compilaWionV deV locaWaiUeV pa\anW Xn lo\eU modeVWe.

3- Les impacts des pvictions forcpes: exode, appauvrissement, itinprance, etc.

On Ve doXWe bien qXe le faiW de cibleU deV locaWaiUeV j faible UeYenX poXU UpaliVeU deV oppUaWionV
VppcXlaWiYeV n¶amplioUe paV le VoUW deV mpnageV VXbiVVanW ceV ViWXaWionV. Le gUaphiqXe 5
monWUe qXe l¶pYolXWion de la pUopoUWion de locaWaiUeV j MonWUpal VXiW Xne coXUbe inYeUVe de la
pUopoUWion de logemenWV en copUopUipWp j MonWUpal :

Graphique 5 : Proportion de locataires et de logements en copropriptp sur l'Ìle de Montrpal9

PoXU compUendUe ceWWe pYolXWion inYeUVe, UappelonV qX¶Xne paUWie non npgligeable dX paUc
locaWif de MonWUpal a pWp WUanVfoUmpe en copUopUipWp diYiV oX indiYiV (le qXaUWieU cenWUal de la
PeWiWe PaWUie j MonWUpal aXUaiW peUdX 20 % de Von paUc locaWif de ceWWe faoon10). TUanVfoUmeU Xn
logemenW locaWif en copUopUipWp npceVViWe d¶en pYinceU le mpnage locaWaiUe. On peXW deYineU qXe
leV mpnageV pYincpV, la plXpaUW j faible UeYenX oX j UeYenX modeVWe, n¶onW paV leV mo\enV
d¶acqXpUiU leXU logemenW deYenX Xne copUopUipWp, paV plXV qX¶ilV ne peXYenW acqXpUiU Xn aXWUe
logemenW de ce W\pe, danV leXU qXaUWieU de UpVidence oX danV d¶aXWUeV qXaUWieUV. Ces courbes
font donc valoir l¶hypothqse d¶un exode des populations moins nanties hors des
quartiers centraux de Montrpal, suite j des pvictions forcpes.

10 ComiWp logemenW de la PeWiWe PaWUie, L¶pURVLRQ dX SaUc dH ORJHPHQWV ORcaWLIV dH Oa PHWLWH PaWULH, 2014.
9 SoXUce: SWaWiVWiqXe Canada.
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CeWWe h\poWhqVe Ve conVolide aYec la caUWe 1. On \ YoiW j gaXche le dpplacemenW deV
peUVonneV iVVXeV de l¶immigUaWion UpcenWe YeUV leV qXaUWieUV monWUpalaiV en ppUiphpUie. ¬
l¶oppoVp, leV © claVVeV cUpaWiYeV ª (VoXYenW aVVocipeV j la genWUificaWion11) Ve concenWUenW de
plXV en plXV danV leV qXaUWieUV cenWUaX[ comme PaUc-E[WenVion, PoinWe-SainW-ChaUleV oX le
SXd-OXeVW. LeV qXaUWieUV cenWUaX[ UempliVVenW donc de moinV en moinV leXU foncWion de
qXaUWieUV d¶accXeil poXU leV popXlaWionV dpfaYoUiVpeV eW YXlnpUableV, UepoXVVpeV YeUV deV
eVpaceV moinV bien deVVeUYiV en WeUmeV de WUanVpoUWV eW de VeUYiceV. LeXUV logemenWV VonW
mainWenanW habiWpV paU deV popXlaWionV appaUWenanW j la © claVVe cUpaWiYe ª, j VaYoiU deV
popXlaWionV aiVpeV, XUbaineV eW mobileV, qXi peXYenW pUofiWeU de VeUYiceV bien foXUniV.

Carte 1: Dpplacements des populations vulnprables et favorispes j Montrpal, 2001-201612

En plus de cet exode en ppriphprie, l¶appauvrissement des locataires qui perdent leur
logement suite j une pviction forcpe est un autre enjeu prpoccupant. Comme il a pWp
dpmonWUp, la plXpaUW deV locaWaiUeV qXi VXbiVVenW Xne pYicWion foUcpe paienW Xn lo\eU VoXV la
mo\enne deV logemenWV offeUWV VXU le maUchp. SXiWe j la peUWe de leXU logemenW, ilV doiYenW en
WUoXYeU Xn noXYeaX, maiV aX pUi[ dX maUchp. Le RCLALQ pXblie depXiV WUoiV anV Xne pWXde deV
lo\eUV deV logemenWV offeUWV en locaWion VXU Kijiji loUV de la ppUiode de UecheUche de logemenW,
enWUe fpYUieU eW mai13. Le WableaX 3 j la page VXiYanWe eVWime l¶appaXYUiVVemenW mo\en deV
locaWaiUeV a\anW VXbi Xne pYicWion foUcpe eW qXi loXenW Xn logemenW aX lo\eU mo\en WiUp de noWUe
pWXde VXU Kijiji poXU 2022 (poXU GUanb\, le monWanW dX lo\eU mo\en a pWp pWabli j paUWiU dX caV
deV locaWaiUeV UelaWp danV l¶encadUp j la page 9 qXi VXbiVVenW Xne pYicWion foUcpe).

13 RCLALQ, SaQV ORL QL WRLW. EQTXrWH VXU OH PaUcKp LQcRQWU{Op dHV OR\HUV, 2022, poXU la deUniqUe en daWe.

12 La caUWe iVole leV caWpgoUieV d¶emploi qXe la Ville de MonWUpal XWiliVe poXU dpfiniU la claVVe cUpaWiYe (YoiU
hWWpV://biW.l\/3PgTh2S). SoXUce : SWaWiVWiqXe Canada.

11 RichaUd FloUida, TKH NHZ UUbaQ CULVLV: HRZ OXU CLWLHV AUH IQcUHaVLQJ IQHTXaOLW\, DHHSHQLQJ
SHJUHJaWLRQ, aQd FaLOLQJ WKH MLddOH COaVV aQd WKaW WH CaQ DR AbRXW IW, (2017).
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Tableau 3: Scpnarios d¶appauvrissement des locataires suite j une pviction forcpe
Lo\eU mo\en deV
caV d¶pYicWion

Lo\eU mo\en Kijiji,
fpYUieU-mai 2022

AppaXYUiVVemenW
annXel

AppaXYUiVVemenW
VXU 10 anV

MonWUpal 807 $ 1 391 $ 7 008 $ 70 080 $

QXpbec 706 $ 1 002 $ 3 552 $ 35 520 $

GUanb\ 650 $ 1 213 $ 6 756 $ 67 560 $

CeV pcaUWV enWUe leV lo\eUV mo\enV deV locaWaiUeV pYincp.eV eW ceX[ deV logemenWV j loXeU
UepUpVenWenW ceUWeV le © diffpUenWiel de lo\eU ª qX¶Xn cRacK immobilieU enVeigne j dpnicheU poXU
© V¶enUichiU aYec Xn IOLS immobilieU ª. MaiV ilV UepUpVenWenW aXVVi le manqXe j gagneU de
mpnageV appaXYUiV paU Xne oppUaWion VppcXlaWiYe qXi conWoXUne la loi. DX poinW de YXe de la
jXVWice Vociale qXi anime le RCLALQ eW VeV membUeV, il n¶eVW paV accepWable de dpWUoXVVeU leV
locaWaiUeV moinV nanWiV poXU peUmeWWUe l¶enUichiVVemenW de qXelqXeV oppoUWXniVWeV.
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III- Nos revendications: faire cesser l¶impunitp
LeV pageV pUpcpdenWeV onW faiW la dpmonVWUaWion qXe:

Ɣ le nombUe de UepUiVeV, d¶pYicWionV, de UpnoYicWionV eW de pUeVVionV indXeV poXU meWWUe fin
aX[ baX[ locaWifV eVW Xn pUoblqme UpcXUUenW qXi aWWeinW ceWWe annpe Xn pic alaUmanW;

Ɣ WoXWeV leV UpgionV dX QXpbec VonW aX[ pUiVeV aYec ce pUoblqme;
Ɣ leV locaWaiUeV moinV nanWiV VonW paUWicXliqUemenW ciblpV paU ceV pYicWionV foUcpeV;
Ɣ la VppcXlaWion immobiliqUe eVW le moWeXU deV pYicWionV foUcpeV, leVqXelleV V¶inWenVifienW

en ppUiode de cUiVe dX logemenW;
Ɣ l¶e[ode, l¶appaXYUiVVemenW, l¶iWinpUance, la dpWUeVVe eW la diminXWion de l¶eVppUance de Yie

figXUenW paUmi leV pUincipaX[ impacWV d¶Xne pYicWion foUcpe.

SanV Xn UenfoUcemenW immpdiaW deV dUoiWV deV locaWaiUeV, le pUoblqme ne feUa qXe V¶aggUaYeU,
pXiVqXe leV pUofiWV engUangpV VonW immenVeV eW ceV YiolaWionV flagUanWeV dX Code ciYil dX
QXpbec Ve UppqWenW VanV qXe leV aXWoUiWpV eW leV WUibXnaX[ n'e[eUcenW de Yigilance VXU la
ViWXaWion. En dpWoXUnanW le UegaUd eW en gaUdanW le Vilence, le goXYeUnemenW qXpbpcoiV Ve faiW
complice de ceV YiolaWionV, eW Von inacWion conWUeYienW aX[ obligaWionV jXUidiqXeV qXi dpcoXlenW
de plXVieXUV inVWUXmenWV jXUidiqXeV inWeUnaWionaX[ donW le QXpbec eVW gaUanW14.

Les demandes adresspes par le RCLALQ et ses membres au gouvernement du Qupbec
ont pour but de faire cesser le dptournement de ces procpdures lpgales j des fins
sppculatives et de protpger les locataires contre les pvictions forcpes et
l¶appauvrissement qui s¶ensuit.

1- Moratoire des reprises et pvictions en fonction du taux d¶inoccupation

La cUiVe dX logemenW qXi fUappe le QXpbec de plein foXeW depXiV deX[ annpeV illXVWUe j qXel
poinW leV logemenWV j loXeU en ppUiode de faible diVponibiliWp VonW WoWalemenW inaboUdableV poXU
leV mpnageV j faible UeYenX eW mrme, qXoiqXe danV Xne pUopoUWion moindUe, poXU la claVVe
mo\enne. PoXU pUoWpgeU leV mpnageV locaWaiUeV pYincpV conWUe Xn gUand appaXYUiVVemenW
UpVidenWiel, le RCLALQ demande:

QX¶il VoiW inWeUdiW d¶effecWXeU Xne UepUiVe oX Xne pYicWion de logemenW loUVqXe le WaX[
d¶inoccXpaWion deV logemenWV locaWifV eVW infpUieXU j 3 %.

14 NoWammenW la DpcOaUaWLRQ XQLYHUVHOOH dHV dURLWV dH O¶KRPPH, le PacWH LQWHUQaWLRQaO UHOaWLI aX[ dURLWV
pcRQRPLTXHV, VRcLaX[ HW cXOWXUHOV (aUW. 11, paU. 1), la CRQYHQWLRQ UHOaWLYH aX[ dURLWV dH O¶HQIaQW (aUW. 27,
paU. 3), leV diVpoViWionV UelaWiYeV j la non-diVcUiminaWion figXUanW j l¶aUWicle 14, paUagUaphe 2 h), de la
CRQYHQWLRQ VXU O¶pOLPLQaWLRQ dH WRXWHV OHV IRUPHV dH dLVcULPLQaWLRQ j O¶pJaUd dHV IHPPHV, eW l¶aUWicle 5 e)
de la CRQYHQWLRQ LQWHUQaWLRQaOH VXU O¶pOLPLQaWLRQ dH WRXWHV OHV IRUPHV dH dLVcULPLQaWLRQ UacLaOH.
hWWpV://ZZZ.ohchU.oUg/fU/Vpecial-pUocedXUeV/VU-hoXVing/foUced-eYicWionV
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2- Contr{le obligatoire des reprises, des pvictions et des travaux majeurs

La lpgiVlaWion acWXelle peUmeW aX[ pUopUipWaiUeV de npgocieU Xne UepUiVe, Xne pYicWion oX deV
WUaYaX[ majeXUV diUecWemenW aYec leXUV locaWaiUeV. OU, leV locaWaiUeV connaiVVenW mal la loi,
V¶oppoVenW UaUemenW (mrme danV leV caV flagUanWV de malYeillance) eW cUaignenW leV UepUpVailleV
en caV d¶oppoViWion. De plXV, le TUibXnal adminiVWUaWif dX logemenW ne YpUifie jamaiV Vi leV pUojeWV
de UepUiVe, d¶pYicWion oX de WUaYaX[ majeXUV VonW UpellemenW UpaliVpV VXiWe j Xne aXWoUiVaWion.
Enfin, leV locaWaiUeV fonW WUqV UaUemenW YaloiU leXU dUoiW de poXUVXiWe en caV de maXYaiVe foi,
pXiVqXe ceWWe pUocpdXUe eVW longXe eW an[iogqne. C¶eVW poXUqXoi le RCLALQ demande:

QXe WoXW pUojeW de UepUiVe, d¶pYicWion oX de WUaYaX[ majeXUV VoiW VoXmiV aX conWU{le dX TUibXnal
adminiVWUaWif dX logemenW loUVqXe le WaX[ d¶inoccXpaWion dppaVVe 3 %. QXe le locaWeXU faVVe
pUeXYe aX TUibXnal de la UpaliVaWion de Von pUojeW Xne annpe apUqV Von aXWoUiVaWion eW qXe le
manqXemenW j ceWWe obligaWion enWUavne Xn jXgemenW paU dpfaXW. QXe leV dommageV-inWpUrWV en
caV d¶infUacWion VoienW foUWemenW diVVXaVifV eW UapidemenW YeUVpV aX[ locaWaiUeV.

3- Indemnisation des mpnages lors de reprises ou d¶pvictions autorispes

La lpgiVlaWion e[ige Xne compenVaWion de 3 moiV de lo\eU poXU leV locaWaiUeV VXbiVVanW Xne
pYicWion, maiV aXcXne compenVaWion n¶eVW pUpYXe danV leV caV de UepUiVe (Xne jXUiVpUXdence
VoXYenW ciWpe e[ige de compenVeU leV locaWaiUeV d¶Xn monWanW pqXiYalenW j 2 moiV de lo\eU, VXU
demande VeXlemenW). CeV monWanWV ne peUmeWWenW paV aX[ locaWaiUeV d¶abVoUbeU leV co�WV de
dpmpnagemenW, ainVi qXe le VWUeVV lipe j la peUWe de VeUYiceV de pUo[imiWp, aX changemenW
d¶pcole deV enfanWV, eWc. eWanW donnp qXe leV locaWaiUeV pYincp.eV n¶onW commiV aXcXne faXWe,
le RCLALQ demande poXU ceV locaWaiUeV Xne jXVWe compenVaWion calcXlpe ainVi:

QXe VXiWe j l¶aXWoUiVaWion d¶Xne UepUiVe oX d¶Xne pYicWion, le TUibXnal oUdonne Xne indemniWp
coUUeVpondanW j 12 moiV de lo\eU mpdian calcXlp j paUWiU de la gUille deV OR\HUV PpdLaQ dX
PaUcKp pXblip annXellemenW paU la SocipWp d¶habiWaWion dX QXpbec.

4- Facilitation des poursuites en cas de harcqlement

LeV locaWaiUeV qXi VXbiVVenW deV pUeVVionV indXeV poXU UpVilieU leXU bail eW onW UecoXUV aX
WUibXnal poXU faiUe ceVVeU le haUcqlemenW doiYenW aWWendUe deV annpeV aYanW de Ve faiUe
enWendUe. De plXV, la loi ne peUmeW paV leV UecoXUV collecWifV en ceWWe maWiqUe, aloUV qXe WoXV leV
locaWaiUeV d¶Xn mrme immeXble VonW ciblpV paU ceV pUeVVionV indXeV. PoXU peUmeWWUe aX[
locaWaiUeV Xne Upelle oppoViWion face j deV pUeVVionV indXeV, le RCLALQ demande:

QXe leV locaWaiUeV YicWimeV de haUcqlemenW de leXU pUopUipWaiUe poXU meWWUe fin aX bail pXiVVenW
dppoVeU Xne demande indiYidXelle oX collecWiYe poXU haUcqlemenW aX TUibXnal, qXe ceWWe
demande VoiW enWendXe en XUgence, aX plXV WaUd WUoiV moiV aYanW la fin dX bail, eW qXe leV
dommageV-inWpUrWV moUaX[ eW pXniWifV VXiWe j dX haUcqlemenW VoienW UpellemenW diVVXaVifV.
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Les membres du RCLALQ

Abitibi-Tpmiscamingue
- AVVociaWion deV locaWaiUeV de

l¶AbiWibi-TpmiVcamingXe
Bas-Saint-Laurent

- ComiWp LogemenW dX BaV SW-LaXUenW
- ADDS de la MaWappdia

Capitale Nationale
- BXUeaX d¶AnimaWion eW InfoUmaWion LogemenW

(QXpbec)
- ComiWp deV CiWo\enNEV dX qXaUWieU SW-SaXYeXU
- ComiWp logemenW d¶aide aX[ locaWaiUeV de

QXpbec-OXeVW (SWe-Fo\)
- MoXYemenW PeUVonne d¶AboUd dX QXpbec

MpWUopoliWain
- AcWion-logemenW DXbeUgeU LeV SaXleV

Centre-du-Qupbec
- AcWion LocaWion DUXmmondYille
- AVVociaWion deV locaWaiUeV dX CenWUe-dX-QXpbec

Chaudiqre-Appalaches
- ACEF RiYe-VXd de QXpbec
- ACEF Appalache-BeaXce-EWcheminV

Gasppsie
- AcWion logemenW de l¶EVW

Lanaudiqre
- AcWion-LogemenW LanaXdiqUe

Laurentides
- AVVociaWion de pUomoWion eW d¶pdXcaWion en

logemenW
- CaUUefoXU d¶AcWionV PopXlaiUeV de SainW-JpU{me
- ConVeil Upgional de dpYeloppemenW Vocial deV

LaXUenWideV
Laval

- ACEF de LaYal
Mauricie

- InfologiV MaXUicie
Montprpgie

- ACEF MonWpUpgie-EVW
- AcWion logemenW PieUUe-de-SaXUel (SoUel-TUac\)
- ComiWp logemenW BeaXhaUnoiV
- ComiWp logemenW MonWpUpgie

- ComiWp logemenW de Valle\field
- MaiVon La ViUeYolWe (LongXeXil)
- ComiWp Logemen¶mrle (SainW-H\acinWhe)
- ComiWp logemenW RiYe-SXd
- AVVociaWion deV locaWaiUeV HLM de BienYille

Montrpal
- AcWion DigniWp de SainW-LponaUd
- ADDS-MM
- AVVociaWion deV locaWaiUeV dX Village

Ol\mpiqXe
- AVVociaWion deV locaWaiUeV de VilleUa\
- CenWUe pdXcaWif commXnaXWaiUe Renp-GoXpil

(SW-Michel)
- ViYUe SW-Michel en SanWp
- ComiWp d¶acWion deV CiWo\enneV eW CiWo\enV

de VeUdXn
- ComiWp d¶acWion PaUc E[WenVion
- ComiWp BAILS (Hochelaga-MaiVonneXYe)
- ComiWp deV locaWaiUeV dX RigaXd
- ComiWp logemenW AhXnWVic-CaUWieUYille
- ComiWp logemenW de Lachine-LaValle
- ComiWp logemenW MonWUpal-NoUd
- ComiWp logemenW de la PeWiWe PaWUie
- ComiWp logemenW dX PlaWeaX MonW-Ro\al
- ComiWp logemenW de RoVemonW
- ComiWp logemenW SainW-LaXUenW
- ComiWp logemenW Ville-MaUie
- LogiV-AcWion (NoWUe-Dame-de-GUkce)
- EnWUaide LogemenW Hochelaga-MaiVonneXYe
- InfologiV de l¶EVW de l¶Ìle de MonWUpal
- La MaiVonnpe
- OEIL C{We-deV-NeigeV
- POPIR-ComiWp logemenW (SW-HenUi)
- PUojeW GenqVe (C{We-deV-NeigeV)
- R.I.L. (PoinWe-SainW-ChaUleV)
- RegUoXpemenW deV AXbeUgeV dX c°XU dX

QXpbec
- SeUYiceV jXUidiqXeV commXnaXWaiUeV de

PoinWe-SainW-ChaUleV eW PeWiWe-BoXUgogne
Outaouais

- Logemen¶OccXpe (GaWineaX)
Saguenay-Lac-Saint-Jean

- Loge m¶enWUaide (ChicoXWimi)
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